. CIUDAD DE MONTERREY

GOBIERNG MUNICIRAL 2015-2018

_. 15 de noviembre de 2016
: - No.de Oficio: SEDUE 3519/2016
ASUNTO: Expediente Administrativo L-429-16

INSTRUCTIVO

-~ C. FERNANDO ANTONIO MARTINEZ OCHOA
 CON. DOMICILIO EN. LA ‘AV.. VENUSTIANO
CARRANZA No. 579 depto. 2, ZONA CENTRO
MONTERREY, N.L. T |

Presente.-

“ La'Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de ‘Mo_hterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté’la siguiente Resolucién: : :

- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 15-quince dfas del mes de noviembre del afio 2016-dos mil dieciséis.--
=meeenen--=--VISTO.- El expediente administrativo No. L-429/2016, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 13-trece de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, por el C, FERNANDO ANTONIO
- MARTINEZ OCHOA en su caracter de propietario del inmueble ubicado en la calle Cuatro Ciénegas
~No. 2037, en la Colonia Mitras Centro de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente

- catastral 24-145-050, mediante cual acredita con la Escritura Publica nimero 17,961-diecisiete mil
- novecientos sesenta y uno, de fecha 16-dieciseis de Noviembre del 2011-dos mil once, pasada ante la fe.

- del Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, Notario Ptblico de la Notarfa Publica niimero 122-¢iento.
veintidés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; solicitud mediante la cual pretende
obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (REGULARIZACI()N)%
- DE USO DE EDIFICACION '(REGULARIZACION) PARA:GUARDERIA, en relacién -al inmueble ant s“‘*
" citado, el cual tiene una superficie de 225.00 metros cuadrados, con una-construccién total de 3¢ * %
~metros cuadrados por regularizar. ' ' ’ '

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que
dentro del expediente; y, S : S ' '

' CONSIDERANDO

R

iyg “1L- Que la Secretarfa de Desdrrollb Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente. para
ﬁgg admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
A artfculos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIl y XXV incluyendo el dltimo y peniiltimo
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pérrafos, inclusive 11, 137 fraccién L 197 fracciones'V, V1y % 226 Fraccion 1y II, 227 Fraccién LIVy -

{timo parrafo, 228 Fraccién1aXIV, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287 Fracciones 1a 'V, 288 Fracciones I =

2 V1 290,291, 293 Fracciones 12 V. 294 Fracciones Ta VIIL, 295, 296,359y 361 dela Ley de Desarrollo b'
Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion I, 4 fraccion LXXIIL, 5 fraccién 1, 6,8, 9

fraccién 1 punto 1 inciso b), 11; 12 fraccién l]; 13, 14 fraccion 11 punto 3.16, 15 fraccion 1§, 16, 19, 36,

39, 46,49, 51 fracci6n 1,128 BIS, 139, 156, 158, 159, 162 fracciones 12XV, 166y 168 del Reglamento .

de ZOni’fi‘Ca¢if6ri y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; 'Articuloé 3 fraccion V, 4, 5,8,9,10,11, 12,
Fracciones {4Vl 13; 14, 15, 16, 17,18 fraccién 1X, 20, 22, 23, 30, 125,126 Y 152 del Reglamento-para
las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén: Articulos 86; 89, 90,91 Y 94 dela Ley de

Gobierno Municipal ‘del Estado de Nuevo Leér y articulos 16 fraccidn X, 93, 94 fracciones LV, IX,

CYXVIIL XLy XLIL, 95, 96 fracciones 11 y XII, 97 fraccion Vil1, 99 fracciones X, X1y XIV del Reglamento
de la Administracion Publica del Municipio de Moriterrey. I - S

11.- Que en base al Plan de Desarroilo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobadoenla '
Sala de Sesiones -del Ayuntamiento de ‘Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce,” .
Publicado en el Periédico Oficial- Adél»Estado.de'NUevo Ledn Namero 103, con fecha 15-quince de -
Agosto  de 2014-dos mil catorce, .y de acuerdo .al Plano de Delegaciones y a la Matriz de. .

Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se

encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITC URBANO MITRAS - CENTRO, en una Zona

Clasificada cormo HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde el uso . solicitado ' para 3.16.3

GUARDERIA, se considera como CONDICONADO; Resultando por lo tanto informar de conformidad -

" conlo establecido en el Articulo 137 fraccién Il dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

~G

-

-desarrollo urbano de centros de poblacién; se sujetardn a las si

- Le6n que sefiala: “4RTICULO 137. La zonificacion secundaria que establezcan en los programas de -

guientes categorias: ..IL Condicionados;
aquellos que por Sus caracteristicas defuncionami’ento,frecuencia con que se presentan o especialidg
siendo complementarios de los pr‘e.dominantes presentan algun modo o grado de incompatibilida
pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especifico
a esos efectos fije la autoridad competente ern su reglamento y_pro‘gra‘ma’_de desarrollo urbano yf
mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmehte cuando se trate
solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de ttilidad
ptblica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la qutorizacién de
uso de sueloy consecuenterente, procederd ia aplicacién de las medidas de seguridad y. sqnciones .
correspondientes...” ' : ‘ S C e ‘ :

[IL- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de.Desarrollo Urbano del Muhiqipio de Monterrey, del pla_ﬁ S
2013-2025, contempla usos del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de’ ’

AP 7onificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que “Los .usos y destinos del suelo

J
)

condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los -
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siguientes requerimientos: L Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos -

- lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de |
los lotes colindantes y por lo. menos uno de los lotes adyacentes al. mismo predio no deberdn tener uso -
“habitacional unifamiliar habitado.-Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podia i

determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de. cada predio; IL
Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles dé contaminacién del aire, suelo
agua, energias (radiaciones) y. ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo‘y nivel de
~ contaminacidn serd determinado por un dictamen que emita la Secretarfa, segin lo dispuesto por la Ley
" Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter general aplicables; Il Impacto
' VIaI Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo .
‘de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis dél estudio
de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general
aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora.de mdxima demanda mds de 1500-Mil .
- quinientos viajes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio deberd ser
 evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; 1V. Sequridad: Que el uso del suelo solicitado,
" "no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el
predio en cuestidn, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de
- Proteccion Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre
corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI} y
Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial
y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, Il y IV del presente artlculo ast como los demds qu ;
: establezcan enla normatzvzdad correspondiente.”. '

IV.- Ahora bien, con51derando lo mdlcado para usos. Condxcxonados en los términos anterlorm
descrltos se tiene que conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2
2025 el predio en cuestién se encuentra en una zona indicada como HM- HABITACIONAL™

- MULTIFAMILIAR, por lo tanto seran aplicables los Requerimientos I, II, Il y IV, del articulo 19 del
Reglamerito de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrev mlsmos due'se cump}en de la

' siguiente manera: x :

I.- Este requerimiento se satisface toda vez que mediante inspeccién realizada por personal adscrito a
" ésta Secretarfa de fecha 28 de Septiembre 2016, se realizé una microzonificacién a 100 metros hacia
ambos lados del lote en cuestién en ambos lados de las aceras, donde se detect6 que de 19-diecinueve -
! lotes, 12 tienen el uso diferente al habitacional (63%) y 7 tienen uso habltac:lonal unifamiliar (67%)
| . porlo cual cumple con este punto.

1 JQH La Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretarla estima que el uso sohc1tado no representa un
~ problema, ni causa 1mpactos negatlvos en 105 aspe(‘tos amblentales sin embrago queda obhgado adar

).
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cumplimiento a los lineamientos en materia ambiental indicados en el Oficio nimero 374‘2/2016,'. '
dentro del expediente LTA-000432/2016, de fecha 20 de Septiembre ‘del 2016, mediante el cual -
sefiala lineamientos en materia ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua, energias ©
(radiaciones) y ruido, entre otros; mismos que seran precisados en el cuerpo de esta resolucién y alos
cuales debera dar cabal cumplimiento para satisfacer este requerimiento. o : . -

IIL.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emiti6 -
Dictamen en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el punto de
vista vial, sin embargo, deberd cumplir con las recomendaciones .indicadas en el oficio No. .
DP_TDU/V/527/2016,'de fecha 21 de septiembre del 2016, mismas que serdn precisadas en el
cuerpo de esta resolucién, y a las cuales deberd dar cabal cumplimiento para -satisfacer este .
requerimiento. : : ’ ' e

IV.- Cumple con este punto debido a que presenta Dictamen de identificaci6n, evaluacién y andlisis de
riesgos internos y externos mediante oficio DPC/1397/12, Expediente No, PC/1531/09/12, Tarjeta -
Folio No. 0912/12, de fecha 10 de Agosto del 2012 de la Direccién Municipal de Proteccién Civil, |
cumpliendo con dicho requerimiento. : R o

V.- De acuerdo a la inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 28 de -
Septiembre del 2016, se hizo constar que: “El uso actual es de Guarderfa, si existe construccién, cuenta
con un-cajén de estacionamiento’ ‘ ‘ _ -

V_I}.v{j. Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 303.26 metros cuadr: dp's-,v .
distribuidos en dos niveles, conforme al siguiente desglose de dreas: -~ - - - B %

VII.- Que el proyecto de’.ediﬁ'c_ac_ic")n_'cumple' con los lineamientos ﬁrbanisftjiéqé sefialados en el Plan de -
“Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 ¥ en el Reglamento de Zonificacién y Uso de
€ Suelo del Municipio de Monterrey vigentes, que de acuerdo a la superficie total de 225.00 _,metr_os:.,_

4
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cuadrados los cuales, se desglosan dela siguiente manera: un COS (Coeﬁcxente de Ocupacién del Suelo)

de 0.75 (168.75 metros cuadrados como mdaximo), y el proyecto presenta 0.71 (160.29 metros

cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 1.70. (382.50 metros cuadrados como .

- méximo), y el proyecto presenta.1.35 (303.26 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (56.25 metros

- cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.29 (64.71 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de

Area Verde) de 0.15 (33.75.metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0:15 (34.00

* metros cuadrados). Por otra parte cumple con el niimero de niveles maximo permitido que es de 4, yel

proyecto presenta 2 mveles y con la altura mdxima para cada nivel de 4.00 metros, ya que el proyecto

- presenta una altura maxima de 2.90 metros, cumpliendo con lo establecido en el articulo 39 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, N.L.

VIII “En cuanto a la demanda de Estac1onam1ento el proyecto cumple con la demandd requpuda
~conforme a lo siguiente: conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
- 2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Mitras Centro, se requiere para el giro de
 GUARDERIA, de 01-un cajén por cada 100 metros cuadrados de unidad basica de servicio, y conforme

al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con un drea de 137.90 metros cuadrados, por lo que

résulta el requerimiento de O'I—un' cajon los cuales resuelve con 01-un caj on.

» -‘IX La Direccién de Ecologla adscrlta a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla mediante oficio
" No. 3742/2016 dentro del expediente LTA-000432,/2016, de fecha 20-veinte de Septiembre del 2016-
dos mil dieciséis, sefiala los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad. de prevenir los impae
negativos que tendrfan las actividades del 1nmueb1e que nos ocupa (Guarderla) los cuale?
indicados en el cuerpo de la presente resoluc10n o

: X El interesado presenta y. anexa Reporte Estructural (Rev151on Fstructural)' °1abora
Arquitecto Jorge Rodriguez Aguirre, con cedula profesmnal nimero 1245487, para el mmueblp
“ocupa (Guarderfa), concluyendo entre otras cosas, que ésta construccidn sé encuentra en buenas
- condiciones, no presenta dafios como cuarteaduras, que puedan dafiar su estructura. Por lo que el uso o
destino de éste inmueble, no pone en riesgo la seguridad, nila‘integridad de quienes haganuso'de él; lo
~ anterior de acuerdo a lo que establece el articulo 125 requisito 10 del Reglamento para las
~Construcciones en el Mumc1p10 de Monterrey | Nu@vo Leon :

t XL- Con base en el parrafo fmal del articulo 15 del Reglamento Orgamco del Goblemo Mun1c1pa1 de
| Monterrey, N.L, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa,
\ A~ emiti6 Dictamen en Materia de Vialidad, con ndmero de oficio DPTDU/V/527/2016, de fecha 21-
| jpveintiuno.de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, el cual fue realizado conforme a la informacién y
’ plano presentado por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,

- ey gob. ey
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debiendo cumplir con ciertas obligaciones, las cuales serén-p‘rec‘isadasen' el cuerpo de la present'ej- -
resolucion. o T s ‘ ‘ ST ‘

XIL- En fecha 20-veinte de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, se emite resolucion de alineamiento -
vial, por parte de la Direccién Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, enel .
cual indica lo siguiente: a) Para la calle Cuatro Ciénegas debera respetar su limite de propiedad.de -
acuerdo a escrituras. Enlos estudios de vialidad NO se prevé la modificacién del tramo de la via publica
con la que colinda el predjo. S e o

XUL- La Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No. DPC/1397/12,
Expediente No. PC/1531/09/1Z, Tarjeta Folio No. 0912/12, de fecha 10-diez de Agosto del 2012-dos
mil doce, emite dictamen otorgando los lineamientos.en materia de proteccién civil para Guarderia, a
ubicarse en la calle Cuatro Ciénegas No. 2037, identificado con el expediente catastral 24-145-050
con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia,
condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el
cual estd sujeto a las verificaciones que'i‘ealice-dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio -
citado, que fue emitido'y notificado a peticién de 1a parte solicitante, por lo cual sera a esa dependencia

municipal a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma

actle en consecuencia ' e R o ' RS

ACUERDA
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas-en los términos sefialados 'y bajo las condiciones que--
se indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
UsO DE SUELO, CONSTRUCCION (REGU-LARIZACI()N) Y DE USO DE EDIFICACION .
(REGULARIZACI(')N‘) PARA GUARDERIA, para el inmueble ubicado en la Calle CUATRO CIENEGAS No.:
2037, COLONIA MITRAS CENTRO de esta Ciudad, identificado con' €l nimero de expediente catastral
24-145-050, el cual tiene una superficie de 225.00 metros cuadrados, ‘con una construccién total de
303.26 metros cuadrados por regularizar. o R ‘ o

SEGUNDO.- El propietario, ocupa_nfe o interesado deberé cumplif en"_todo'momento con todas y cada:

_ unade las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

v?. Debera cumplir al inicio de actividades con cada una de las siguientes obligaciones yjo

lineamientos:

.
b palacio Municipal de Monterrey
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Respetar el proyecto arqultectomco tal y como se 11ustra en los planos autorlzados al efectO
- (Distribucién, dimensiones: de:las areas indicadas en-las plantas arqultectomcas del proyecto,
- dimensiones-de los accesos y- sahdas ala zona. de estac1onam1ento areas- libres, 4reas de ardm
~ altura de las edificaciones, €tc.). »
No podré utilizarse el mmueb le que nos ocupa para un uso dlferente del autorlzado en el presente
.- acuerdo ni modificar el funcionamiento ‘estructural del proyecto aprobado sm haber obtemdo
~ previamente la autorizacién correspondxente o -
‘Debera de respetar el uso de edificacion de Guarderla en el 1nmueb1e en cuestlon. e
- Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas 1nd1cadas en el proyecto arqultectomco que
"en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada
(respetar lo indicado.en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obhgado a
“mantener en funcién los- cajones de estac1onam1ento que indica el proyec‘co en caso contrarlo
* quedara sin efectos la presente autorizacion. ‘
" No podri utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso dlferente del autorlzado en el presente
acuerdo ni modificar el func1onam1ento estructural del proyecto autonzado o :
. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento los 01 -un: ca]on de estacxonamlento que
" requiere el proyecto para Guarderla. :
__Debera mantener habilitados y en buenas cond1c1ones como’ mlmmo 34 00 metros cuadrados de
area de Jardin que requiere el proyecto. :
‘Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabxhdad servicio, aspecto e
~ evitar que se conv1ertan en molest1a 0 pehgro para las personas 0 los bienes, reparar ye
- desperfectos.
Los acabados en las fachadas dében mantenerse en buen estado de conservac1on ‘aspe:
. Debera contar con la autorizacion de los anunc1os para la’ prevencxon del estable
por lo que se previene de tramitar la licencia ) para colocar el tlpo de anunc1o y hnea
.- permitidos antes de cualquler movimiento.: -
1. Debera 1mplementar un programa-de limpieza, en donde se mcluya el exterlor del establec1m1ento
. lafachada, las banguetas, la media callé y en todas $Us colindancias.” L : :
2. Debera de contar con el Plan-de’ Contingencias. y la Unidad Interna de Respuesta Inmedlata
o realizado por un consultor extérno-adscrito a la*Diréccion- de Proteccion Civil Estatal, asi
~ ‘como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direcciéon antes mencxonada
" previo al inicio de ventas 0 rentas: de los inmuebles en observancia de 1a Ley de Proteccxon
Contra Incendios y Materiales Péligrosos del Estado de Nuevo Leén. - A
- Debera cumplir con el reglamento de: lepxa y Regulamon Samtarla de la Secretarla de Servmos
Pubhcos del Mun1c1p10 de Monterrey ' : L S o

En cuanto a Protecc1on Civil debera cumplir con las recomendaciones’ senaladas por-la
Direccion Mumc1pal de Proteccmn Civil en el escrito con nimero de: 0f1c1o No. DPC/1397/12,

Vet gokiiny
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" Exped;ente No; PCJ1531/ 09/12 ‘T‘arj“e'_té Folio N00912/12, de fecha ‘.1_0:--'diiéz»d.e Agosto del 2012~

dos mil _dd¢e,‘_elicxialﬁ1é obtenido a peticion de la parte solicitante; y el cual estd sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a'lo establecido en el oficio citado, que
fue emitido v notificado a'peticion dela parte solicitante. Por jo-cual serd a esa dependenciaa

quien deberd informarse sobre el cumplimiento de las medidas; para que la misma-actiie en

- consecuencia

1.

. En -materia de. Vialidad, deberd respetar lo ‘indicado en el oficio numero.

DPTDU/V]S.Z'/ /2016, de fecha 21-veinte y uno de Septiembre ‘del 2016-dos mil dieciseis,

eniitido por la Direccién Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
el cual fue realizado conforme ala informaci6n y plano _presentados por el solicitante, siendo
lo siguiente: ' - : : S S

El Proye'cta 'd_ebéréf' résp‘été'rf‘:él' ’siguiehte Alineamiento Vial de, ééi_lérdb al Plan de Desarrollo

~ Urbano ‘del Municipio'de ‘Monterrey 2013-2025, a la Ley dé*Desarr’OHo'Urb_ano' del Estado de

Nuevo Leén, al Artfculo 64 del Reglamento para las Construcciones ‘_dél'Mun’i"'cipiO de Monterrey y
al Alinearniento Vial emitido por ésta Secretarfa. ' S DR :

‘Para la'calle Cuatro Ciénegas deberé respetar su limite de propiedad de acuerdoa escrituras
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via ptblica con la que colinda el predi
forma queseindicd = e T e e :

El 'proyé‘c’to dvebe'i“é cumplix 'cbh el requeriniiento de cajon'esvvd'e' estécicnamiénto ‘de‘nt.ro 'dghlﬁﬁre 1o
de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan.de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025. o o B '

De-acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del 'Mu‘ni’cip‘i“o"'de Monterrey y al Plande.
Desarrollc Urbano del Municipio .de Monterrey 2010-2020, las ‘dimensiones de los cajones

dispuestos en baterfa deber4n ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las -
caracteristicas de los vehiculosligerosy el espacio necesario para abrir las puertas. S

Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea'de
- los cajones debera estar en todo momernto libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios. para. estacionar vehiculos 0.
colocar sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y

transito, de acuerdo
" Monterrey.

‘al Artfculo 65 del Reglamento -de Trénsito 'y Vialidad del Municipio. de

wewswe mty gobumy
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5 La Guarderfa y Estancia Infantil deberan implementar un Areglamento.parg_l'os\pﬂadres de familia,

- con el fin de que estos respeten. la operacion vehicular ¥ no hagan uso de la zona de ascenso y

‘descenso como estacionamiento, y en caso de requerir realizar algin tramite en’la Guarderia
busquen otra alternativa para estacionarse. ' Ce Lo

6. En el caso de eventos donde se requiera la presencia de padres. de familia oinvitados, se deberan
realizar en otras edificaciones que.cuenten con las caracterfsticas adecuadas para solucionar la

~ demanda de cajones que tendran. o ’ - LT

7. Elacceso vehicular alos cajones de estacionamiento deben estar libres de cualquier obstaculo que

. afecte su funcionalidad y la Visibilidad para realizar las-maniobras vehiculares. Por lo anterior, no

~ deberan existir obstaculos como postes 0. arboles colindantes a estos accesos que‘difi'culten la
" entraday salida a los usuarios. JEETEE - L R

8. Elpresente dictamen avala €l uso de esta edificacién para guarderia. El Desarrollo no 'cuénta"_cori el
4rea vial suficiente para dar el servicio de jardin de nifios o cualquier otro nivel educativo..

g El'Desarrollo queda obligado a-que la operacién que presente,-asf como. cualquier otro se
.que ofrezca, tanto al interior. cormo -en su zona de estacionamiento - sea tal que no- 0ce
- problemas operacionales a la vialidad y alazona colindante. o C N

10. El proyecto deberd tener. el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictls
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. ES .
importante aclarar que los costos del seﬁalamiento deberan ser Con cargo al Desarrollador. La
' Secretarfa de Seguridad Péblica y Vialidad determinard en su caso solicitar el sefialamiento vial y
las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial delazona. - R

11. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las “aportaciones
" necesarias para poder llevar a cabo las obras o-adecuaciones viales planificadas en la zona cuando
“asisea requerido. - SRR LT o SR A

. En materia Ambiental, deberd respetar lo indicado mediante oficio No. 3742 /2016 LTA-
000432 /2016, de fecha 20-veinte de Septiembre del 2016-dos mil diesciseis, emitido por la

- Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, y que en lo siguiente se transcribe: .

 Generales ‘ Lo e _ R - -

Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectosy roedores..

/ . < weatvernby gob
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2. Durawte?ei funcxonam!ento de la obra debera 1mphcaz ol uso eficiente de la ‘energié N del agua, asf
como los recursos materiales no perjudiciales por el-ambiente, ello con- 1a finalidad de lograr una
reduccxon delos, 1m0actos amblentalee y ung 5ustentab11 dad del ed1f1c1o
Aspecto Amblental ' N ‘

Ru zd@ y/o Vlbracmnes

No. deberan ex1sf1r esnacms ablertos prmcmaimente en col mdanaa con casa habltaao*l esto con
la I‘n"hdad de no impactar 11egat1vamuente ei en‘tel no con- el desarrollo de las actividades que -
_ Uenercn emmxonns de ruldo .

4, Las actmdddes los’ equipcs 0 maqumarla que provoquen ruldo y/o v1brac10nes no podran“
colocarse en colindancia a casa habitacién, via publica y a limnites del predio, en cualquier”
ubicacién ‘deberdn estar. aislados acusticamente y no deberan sobrepaaar los lfmites maximos -
permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM- -081 SEMARNAT - 1994) que es de 68 dB (A) de -
07:00a19: 00 horas {horario propuesto en laficha ambiental). | :

Las bocmas magnavoces 0 altavoces de sistemas de sonido, musma intercomunicacion, etc.,

* deberan estar orientados hacia el interior y regulado su’ volumen a fin-de que no sobrepasen los -
hm1tes maximos permlslbles de emisién de ruido por la Norma correspondlente ni sus
V1b1ac1one; , -

LUt

O'\

Nc se permite la e)ecuaon u operacxon de equlpos de somdo mstrumentos mus1cales
amp lificadores y similares en terrazas o en interiores con espdcios abiertos ni en via publ

C ontammacmn del Suelo v o ’ R

=

El- suelo debera estar pr otegldo con material impermeable, es'-prohibido realizar cu
actividad ensuelo natural. - ' : - :

0

. Queda pI‘OhlbldO la derrama 0 vertldo de matenal sohdo o hquldo a} suelo, a la via pubhca y/ 0
‘Areasverdes.: : : _

9. Debera tomar medidas preventlvas para evitar 0 minimizar fugas de. hquldos que puedan afectar o
el suelo del rea, ev1tando colocar materlales y/0 equipos sobre suelo natural g

10.El mterlor del establec1m1ento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
11. Debera rolocar trampas de aceite y grasas € en los registros de drenaje samtarlo

' 12.En caso de usar transformador d° energia electrlca, este 1o debera eotar sobre suelo natural
ademéas deberd contar con barrera de contencién para evitar derrames

“‘@;msmnes al Aire
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“13.En el 4rea de cocina, debera incluir campana y ducto o) chlmenea un sistema de- flltros y.cortinas
de aire para minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas o en su caso un sistema ef1c1ente
“de control, para lo cual deber4d contar con una bitdcora de mantenimiento del sistema
anticontaminante. Este sistema deberd contar con una estructura que permita. cuantificar la
“calidad de emisiones de- conformldad alas Normas OflClales Mexicanas correspondlentes

14. No se deberan percibir olores a predlos cohndantes
~ Contaminacién del Agua '

- 15. Debera registrar sus descarcas de agua resldual en- la Secretarla de Desarrollo Sustentable prev1o
~ala operac1on del establec1m1ento :

16. Es prohibido la derrama o) Vertldo de residuos sélidos o hquldoq al drena]e samtano 0 plumal
17. Los hquldos residuales del proceso deberan cumplir conlas Normas Oficiales Mexicanas..

18. Los 31stemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de reSIduos sohdos 0
o hquldos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la’ calidad del flujo ordinario del
- sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la. finalidad de
contener materiales y prevemr p031bles cont1ngenc1as ademads de contar con trampas de aceites y

_ grasas. . : :

" ‘Manejo de Residuos Sohdos

'19.Debera de reglstrarse como generador de reslduos de mane]o espemal ante la Secre
Desarrollo Sustentable del Estado.

20. Los residuos que se generen deberén mane arse (almacenamlento transporte y dlsposxcxon final)
~adecuadamente de conformidad con el Reglamen‘co dela Ley General parala Prevenc1on y Gestidn
. Integral de los Resuiuos : ’

21. Los residuos orgamcos generados en el predlo no deberan permanecer almacenados por mas de
24 horas. : o : :

'22 Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamlento temporal de los re51duos
generados dichos contenedores deberan de ubicarse’ dentro del predlo sinvistaa via pubhca

- 23.Debera contar con empresa autorlzada para la recolecc1on de remduos sohdos que generen
'24 Deber4 contar con el reglstro tlpo volumen y destino de residuos generados

Reforestacmn

- 25. En el espacio destmado a area verde debera ser arborizado con 01-un arbol de la especw encino,
4? con dxmensmnes de 5.0 cent1metros de dlametro en su taHo medldo a 1. 20 m de altura (de

Vermo _ , . : B S ety gobama
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acuerdo a la Lev de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Leon Art. 206 fraccién Vl}y debera de
contar con 1-un 4rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos’ cajones de estac1onamxento
(siendo la cantidad de 01-un drbol), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 02-dos
arboles. de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se -

hara, acreedor a las sanc1ones establec1das en el reglamento de Proteccmn Amblental e Imagen
Urbana de Monterrey. - S

Imagen Urbana

26.En caso .dé anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categona B subtipo 1,2 6 4), para ’-
- cumplir con €l Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 .~

Incises:a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y- 30 y contar con prev1a autonzacxon de la Secretarfa de
Desarrollo Urbanoy Ecologla

27.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la 1nstalac10n de anuncios a]enos al, _
establecimiento.

TERCERO: Se hace saber al propletarlo ocupante o interesado, que en el caso de mcumphr con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta. Autoridad Municipal se_.
procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contemdas en laley dela materla

CUARTO La utilizacién que se. de alas construcc1ones ed1f1cac1ones e instalaciones, deberd ser a
que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamie
distinto al originalmente aprobado, se-debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo ant

con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de_ y
Nuevo Leon '

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perdera su Vigencia si dentro del término de tres afios no se '
ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil siguenteala
fecha de expedicién; lo anterlor de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn. : - ;

/  SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en .
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se .
sancionard con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1.
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a
fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
Cautorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor pablico

2 werw. ity gob.
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f-'c'o‘mpetente dicte el acto en 'Cb’ntrévencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya
emitido por autoridad incompetente. o ‘ »

S S‘EPTIMO: Que con fundaméﬁfo en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
- Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los

documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan
lo_S estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos 'y demas documeéntos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en'sus

~articulos 385 Fracciones I a IIl incluyendo el tltimo parrafo'y 387 Fraccién VI, para al que por'si o por
~interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule. cualquier acto, para obtener
“autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propoésitos a la
_ dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

‘ OCTAVO: Previo el pago de'.l-ps_‘derec‘hos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes,
" rotifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asi
- Administrativamente actuando lo acuerdan y firman el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa y el

'C. Director de Control Urbano del Muni pio de Monterrey Nuevo Ledn.s------==n-s=ssmssmmsmmmmmomnnonm oo

§

LIC; HECTOR FRANCISCO REYES LOPEZ

- T+ C.DIRECTORDE(CONTROL URBANO

}‘}s,/ ity o

" Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo
llamarse ' ‘ ' ’ siendo las __

ELC.NOTIFICADOR ~~ ° LAPERSONACON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE___.~ - . = NOMBRE_ -~ -~

FIRMA___ . .- FIRMA

Palacio Municipal de Monterrey . s . e . T S
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